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柏威年产托股价超出目标价 丰隆下修评级至“守住”
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（吉隆坡9日讯）丰隆投资银行将柏威年产托（Pavilion Real Estate Investment Trust）
（KL:PAVREIT）的评级下修至“守住”，因为近期股价在收益率前景较低的情况下反弹。

丰隆投行将柏威年产托的目标价调整为1.85令吉，前提是目标收益率从5.4%降至5.2%，与柏威
年产托和10年期大马政府证券之间的5年历史平均利差一致。

“尽管目标价调高至1.85令吉，但我们将评级下调至‘守住’，因为近期股价上涨已使风险回报变得
不那么引人注目。”

截稿时，柏威年产托的股价为1.93令吉，已超过丰隆投行的新目标，并接近分析界普遍预测。

彭博社数据显示，自9月份最新以来，包括丰隆投行在内的7位分析员均给予该股“买入”评级，目
标价从1.77令吉至2.04令吉不等。

丰隆投行表示，柏威年产托继续受益于旅游业反弹，预计吉隆坡柏威年广场（Pavilion Kuala

Lumpur）和Pavilion Elite等主要资产的消费和客流量将有所增长。
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尽管下调了评级，丰隆投行仍将截至2025年12月31日财年（2025财年）至2027财年盈利预测分
别上调了1%、2.6%及2.5%，以反映融资和电力成本下降，以及大门购物中心（Da Men Mall）
更名为居然之家购物中心（Easyhome Mall）带来的营运改善。

该研究机构指出，该购物中心自2020年以来一直处于亏损状态，根据与中国居然之家国际
（Easyhome International）签订的主租赁协议，预计到10月将达到收支平衡。

总体而言，丰隆投行仍持谨慎乐观态度，并表示尽管销售和服务税为8%，但武吉加里尔柏威年
广场（Pavilion Bukit Jalil）的租赁率不断上升（有望在年底前实现95%租赁率），客流量持续增
长，柏威年产托的投资组合仍保持韧性。

（编译：魏素雯）
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